O registrador de imdéveis e sua atuagcdo na sociedade

Dentre os demais operadores do direito — juizes, membros do
Ministério Pdblico, procuradores e advogados estatais ou privados —
avulta também a funcdo dos notérios e registradores, esses subdivididos
em registradores de imoveis, de pessoas naturais, de pessoas juridicas e de
titulos e documentos.

Frequentemente vem sendo esquecido, especialmente em setores da
midia desinformados ou mal intencionados, que o0s tabelides e
registradores sdo, como os agentes das demais profissbes juridicas,
operadores do Direito, além de detentores da fé publica e garantidores da
autenticidade e da seguranca dos negacios juridicos e de seus registros. Ao
contrario do que muitos supde, o acesso as funcGes de notario e
registrador somente se da depois de rigoroso concurso publico de titulos e
provas realizado pelo Poder Judicidrio. S0 depois disso € que 0s
aprovados e classificados recebem a delegacdo, que é a autorizacdo
estatal para desempenhar essa funcéo, que sdo nitidamente funcdes
publicas, ainda que exercidas em carater privado.

O registrador de imdveis, no ambito de sua competéncia, que €
territorial, estendendo-se a um ou mais municipios, tem a atribuicdo de
zelar pelos cadastros imobiliarios de sua circunscricdo e neles lancar os
registros necessarios. Cada unidade imobiliaria, seja ela um terreno, uma
fazenda, uma chacara, area rural, casa, apartamento ou até mesmo
garagem, recebe uma matricula no registro de imoveis. Nessa matricula é
feito o registro, em ordem cronoldgica, de todas as alteracdes subjetivas e
objetivas que afetam o imével: mudanca de propriedade, mediante
transferéncia por ato entre vivos ou por sucessao hereditaria; alteracdo do
estado civil ou da capacidade juridica dos proprietarios; modificacdo das
medidas do imovel; desmembramentos ou divisdes; constituicdo de
garantias, como hipoteca ou alienacdo fiduciaria; modificacdo da
finalidade do imdvel, por exemplo, de rural para urbano ou vice-versa ou
de um s6 dono em propriedade coletiva ou condominio.

E imprescindivel que a responsabilidade pelo registro imobiliario,
que envolve o cuidado com todas as propriedades de uma determinada
circunscricdo, dizendo respeito a todas as alteracOes que elas podem
sofrer, de carater subjetivo ou objetivo, seja feita rigorosamente de acordo
com os ditames legais, para proporcionar aos proprietarios e a sociedade
0 maximo de seguranca. Por isso, 0 registrador de imdveis, como operador
do Direito que ¢, em todos 0s momentos esta aplicando as regras juridicas
— leis e normas complementares — que dizem respeito ao regime
imobiliario no pais. Ele estd permanentemente garantindo todas as
propriedades e a propriedade imobiliaria de cada um, impedindo



espoliacdes, abusos, erros, falsidades ou fraudes e até estabelecendo
mecanismos de protecdo do consumidor, isto é, daqueles que adquirem
unidades imobiliarias, como terrenos, casas e apartamentos.

Nesse sentido se apresenta a atuacdo do oficial do registro de
imoveis na vida social e econdbmica de uma comunidade. Ele, como
operador do Direito, atua no aperfeicoamento da seguranca imobiliaria,
aplicando as leis com rigor e exacdo, para que as matriculas de sua
circunscricdo sejam o mais exatas possivel e todos possam confiar na
exatidao dos registros contidos em cada uma delas. Por isso, sua missao se
apresenta como fungdo social relevantissima, por ser o guardido da
propriedade imobiliaria e garantidor dos bens imdveis de toda a
populacdo, que sdo, em ultima analise, os mais importantes, para cada
individuo e para o conjunto da sociedade, sob 0s aspectos econdmico,
politico e até psicoldgico.

(Luiz Juarez Nogueira de Azevedo — Oficial do Registro de Imdveis de
Passo Fundo)



